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Bardzo dziekujemy za zainteresowanie i umozliwienie nam przedstawienia oferty
zrzadzania i administrowania firmy ABON Sp. z o0.0.
JesteSmy przekonani, ze spetni ona Panstwa oczekiwania i bedziemy mieli mozliwos¢

przyblizenia jej szczegdtdw na spotkaniu w dogodnym dla Paristwa miejscu i terminie.

¢ ONAS ¢

ABON Sp. z 0.0. jest spotka, ktdrej doswiadczenie w zarzadzaniu, administrowaniu i
obstudze nieruchomosci siega roku 2004. Wtedy to rozpoczeliSmy zarzadzanie pierwszym
obiektem powierzonym nam przez Wspodlnote Mieszkaniowa. Z nieskrywang duma i przyjemnoscia
zajmujemy sie tg nieruchomoscig do dzis.

Uwazamy, ze w zarzadzaniu nieruchomos$ciami najwazniejsze sg wiedza, pasja,
zaangazowanie, doswiadczenie i wzajemny szacunek. Przez lata dziatalnosci udato nam sie
wypracowa¢ model dziatania, w ktédrym potaczylismy wszystkie te cechy. Zbudowalismy firme,
ktérej mozna zaufac.

Nasza kadre tworzg tylko doswiadczeni administratorzy i licencjonowani zarzadcy. Obstuge
ksiegowg prowadzi doswiadczony zespét licencjonowanych Ksiegowych. Obecnie ten zespdt sktada
sie z 13 osbb.

W ramach naszej wspoétpracy oferujemy:

¢ Zarzadzanie nieruchomo$ciami

¢ Administrowanie nieruchomosciami

¢ Wycene nieruchomosci

¢ Doradztwo inwestycyjne dotyczgce nieruchomosci

¢ Prowadzenie procesu inwestycyjnego

Na prosbe naszych klientéw zadowolonych z dotychczasowej wspdtpracy wzbogacilismy nasza
oferte o obstuge indywidualnych nieruchomosci, Opiekuna lokalu oraz Zarzagdcy Sgdowego. Wiecej
informacji o naszej dziatalnosci znajdziecie Paristwo na stronie internetowej: www.abon.com.pl

Osobg odpowiedzialng za oferte jest Pan Dariusz Szulim — Prezes Zarzadu, tel. 509 176 540, e-
mail: dariusz.szulim@abon.com.pl
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¢ ZARZADZANIE | ADMINISTROWANIE ¢

Jako profesjonalni i doswiadczeni zarzadcy nieruchomosci w ramach ustugi kompleksowego

zarzadzania nieruchomosciami oferujemy obstuge administracyjng, ksiegowg oraz techniczna.

Naszg oferte zawsze dostosowujemy do Panstwa zyczen i potrzeb wynikajgcych ze specyfiki

nieruchomosci.

W momencie podpisania umowy i przejecia obowigzkow zarzadcy nieruchomosci

proponujemy:

Przejecie dokumentacji technicznej i sprawdzenie jej kompletnosci

Przygotowanie planu gospodarczego dla Wspdlnoty

Przygotowanie pierwszego zebrania, o ile jest konieczne

Rejestracje w odpowiednich urzedach i uzyskanie numeru NIP, REGON dla Wspdlnoty
Zatozenie rachunku bankowego, o ile jest konieczne

Zatozenie KOB

Przygotowanie odpowiednich uméw do obstugi nieruchomosci

* & 6 O o 0 o

W ramach naszych obowigzkéw zarzadzania/administrowania nieruchomoscia

proponujemy:
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Obstuga Administracyjna

Dedykowany nieruchomosci Administrator dostepny pod catodobowym telefonem

Prowadzenie wykazu wtascicieli lokali oraz ich najemcéw

Wydawanie odpowiednich poswiadczen badz zaswiadczen wiascicielom lokali

Przygotowanie i podpisywanie uméw o dostawy, prace badz ustugi na rzecz i w imieniu Wspdlnoty
Reprezentowanie ogétu wtascicieli w sprawach dotyczgcych Wspdlnoty wobec osdéb trzecich, a
takze w kontaktach ze wspétwiascicielami

Przygotowanie, zwotywanie i obstuga zebran Wspdlnoty mieszkaniowej

Przygotowanie projektow planu gospodarczego (w formie planu rzeczowo-finansowego) i korekt
tego planu—w tym przychoddéw i wydatkéw z funduszu remontowego nieruchomosci
Przygotowanie rozliczen planu gospodarczego, w tym rozliczen funduszu remontowego i zuzycia
medidow dostarczanych do lokalu

Pozyskiwanie dodatkowych przychoddéw z tytutu najmu powierzchni na cele uzytkowe i reklamowe
Udostepnienie wiascicielom lokali Internetowego podgladu rozliczen i stanu wptat

Internetowa tablica ogtoszen

Internetowy zbiér dokumentéw Nieruchomosci - e-kartoteka

Prowadzenie formalnoprawnej dokumentacji nieruchomosci wraz z korespondencjg i archiwum w
wersji papierowej

Maksymalizacja ekonomiczna kosztéw utrzymania nieruchomosci

Opcjonalnie - obstuga prawna
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B. Obstuga Ksiegowa

¢ Rozliczanie kosztow i wptywdw wymienionych w umowie

¢ Naliczanie i rozliczanie zaliczek wynikajgcych z planu gospodarczego

¢ Ubezpieczenie budynkdéw przynaleznych do nieruchomosci wspdlnej

¢ Regulowanie w imieniu i ze sSrodkéw Wspdlnoty podatkéw i optat publicznoprawnych
dotyczgcych nieruchomosci wspdlnej

¢ Prowadzenie na wtasny koszt ksiegowosci finansowej dla nieruchomosci wspdlnej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa

¢ Sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego

¢ Nadzor nad terminowoscig wptat cztonkéw Wspodlnoty

¢ Monitorowanie wtascicieli lokali w zwtoce wptat

¢ Przygotowanie informacji okresowych o stanie wptat zaliczek na koszty utrzymania
nieruchomosci oraz przychodach Wspdélnoty Mieszkaniowej

¢ Rozliczanie windykowanych naleznosci od wtascicieli lokali w postepowaniu sgdowym

¢ Opcjonalnie —windykacja na kazdym etapie i poziomie

C. Obstuga Techniczna

¢ Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspoélnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego

¢ Zlecanie wyspecjalizowanym organom kontroli technicznych okresowych przegladéw
nieruchomosci i urzgdzen stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie
z wymaganiami Prawa budowlanego oraz branie udziatu w tych kontrolach (koszt kontroli i
przegladdéw ponosi Wspdlnota)

¢ Kontrola nad utrzymaniem w nalezytym stanie obiektu powierzonego w Zarzad poprzez
utrzymywanie czystos$ci pomieszczen i urzgdzen stuzgcych do wspdlnego uzytku wtascicieli
lokali oraz terenu wspdlnego nieruchomosci

¢ Zapewnienie dla nieruchomosci dostaw medidw tj. energii elektrycznej, wody, gazu,
odprowadzania $ciekdw i wywozu $mieci poprzez zawarcie i nadzorowanie uméw
z przedmiotowymi dostawcami

¢ Zorganizowanie niezbednych $wiadczen zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem
urzgdzen technicznych nieruchomosci wspdlnej, w tym catodobowego telefonu
alarmowego

¢ Kontrola nad biezgca konserwacjg, naprawami w nieruchomosci wspélnej, w szczegdlnosci:
obstugi technicznej budynku, jego pomieszczen wspdlnych oraz urzadzen technicznych
umozliwiajgcych wtascicielom lokali korzystanie z oswietlenia, cieptej i zimnej wody, gazu,
domofonu, zbiorczej anteny telewizyjnej i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia
nieruchomosci wspodlnej

¢ Nadzor nad inwestycjami przeprowadzonymi we wspédlnocie

Za powyzszy zakres Zarzadzania Nieruchomoscig proponujemy cene od _ groszy na m? .

Mozemy takze ustali¢ wynagrodzenie ryczattowe ktdre bedzie uwzgledniato ustalony wspdlnie
zakres obowigzkow.

Osobg odpowiedzialng za oferte jest Pan Dariusz Szulim — Prezes Zarzadu, tel. 509 176 540, e-

mail: dariusz.szulim@abon.com.pl
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Zwracamy uwage, ze przedstawiony w powyzszej ofercie zakres obstugi Wspdlnoty nie
wyczerpuje mozliwosci i umiejetnosci naszych pracownikdw. Mozemy stworzy¢ dowolny pakiet
obowigzkdéw i zadan po jego uzgodnieniu, a ostateczny zakres naszej odpowiedzialnosci zawarty
zostanie w umowie zawartej z Panstwem.

Dla Panstwa wygody i satysfakcji mozemy dodatkowo zapewni¢ profesjonalng obstuge
nieruchomosci w innych dziedzinach we wspétpracy z naszymi partnerami:

Prowadzenie prac remontowych od projektu po odbiér koncowy
Pozyskanie finansowania prac remontowych we Wspélnocie
Obstuga techniczna nieruchomosci Wspodlnoty

Kompleksowe utrzymanie porzadku i zieleni

Odséniezanie dachéw budynkoéw i hal

* & & 6 o o

Wykonanie $wiadectwa energetycznego
¢ KOMPLEKSOWE UTRZYMANIE PORZADKU | ZIELENI ¢

Do wykonywania czynnosci porzgdkowych nasi partnerzy uzywajg profesjonalnych srodkéw
chemicznych i profesjonalnego sprzetu, ktéry obstuguja kompetentni pracownicy. Czestotliwosc i
regularnos¢ ustugi utrzymania czystosci i porzadku w nieruchomos¢ sg sci$le dostosowane do
charakterystyki nieruchomosci, jej potrzeb i mozliwosci. Na zyczenie wtascicieli nieruchomosci nasi
partnerzy zapewniajg dyzur weekendowy.

W koszcie ustugi zawsze zawarte sg koszty wszelkich srodkdéw czystosci i sprzetu niezbednego
do jej wykonania. Ostateczny koszt ustugi ustalamy po ogledzinach nieruchomosci i analizie
potrzeb jej uzytkownikow.

¢ OBSLUGA TECHNICZNA NIERUCHOMOSCI ¢

W ramach konserwacji infrastruktury technicznej nieruchomosci Wspdlnoty Mieszkaniowej
wraz z naszymi partnerami zobowigzujemy sie do wykonywania miedzy innymi nastepujgcych

czynnosci:

Konserwacja instalacji domofonéw i wideofondéw
Konserwacji instalacji odgromowej i wodne;j
Konserwacji kottowni i weztéw cieplnych

* & o o

Konserwacja instalacji elektrycznej wraz z wymiang przepalonych zaréwek i swietlowek
na zewnatrz budynku, na klatkach schodowych i w garazach

Konserwacje dekarskie wraz z rynnami i rurami spustowymi

Konserwacja podjazdéw do garazu, drog osiedlowych i wejsé na klatki schodowe
Konserwacja drzwi, bram wjazdowych i furtek wejsciowych

> & o o

Drobne prace murarskie, glazurnicze, Slusarskie na czesciach wspélnych
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Na wszelkie pytania zwigzane z naszg ofertg odpowiemy na spotkaniu w uzgodnionym
i dogodnym dla Paristwa terminie.

Osoba odpowiedzialng za oferte jest Pan Dariusz Szulim — Prezes Zarzadu, tel. 509 176 540, e-
mail: dariusz.szulim@abon.com.pl

Na zyczenie przedstawimy Panstwu wzdér naszej umowy. Do wglagdu sg réwniez nasze
dokumenty rejestrowe, ubezpieczeniowe i zawodowe.

Na zyczenie przedstawiamy naszg liste referencyjng w celu zweryfikowania naszej wiedzy i
umiejetnosci.

ABON sp. z 0.0. bedzie zwigzana niniejszg oferta przez 90 dni od jej ztozenia.

Bardzo dziekujemy za zapoznanie sie z naszg ofertg. Mamy nadzieje, ze uda nam sie nawigzac
owocng i dtugoterminowg wspotprace.

Dariusz Szulim
Prezes Zarzagdu — ABON Sp. z o0.0.
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