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OFERTA DLA SPODZIELNI MIESZKANIOWYCH

Bardzo dziekujemy za mozliwos¢ przedstawienia naszej oferty. Mamy nadzieje, ze spetni
ona Panstwa oczekiwania. W przypadku szczegdlnych sugestii profilujemy zakres oferty wzgledem
Panstwa potrzeb. Niniejszg oferte kierujemy do rad nadzorczych i zarzadéw Spodtdzielni
Mieszkaniowych, cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowych i do samych spétdzielni mieszkaniowych

Wszelkich Informacji odnosnie oferty udziela Prezes Zarzadu firmy ABON Sp.z o.o0.: p.

Dariusz Szulim tel. 509 176 540, 223009700; e-mail: dariusz.szulim@abon.com.pl

¢ ONAS ¢

ABON Sp. z o.0. jest spotka z wieloletnim doswiadczeniem w obstudze nieruchomosci.
Uwazamy, ze w zarzadzaniu nieruchomosciami najwazniejsze sg wiedza, pasja, zaangazowanie,
doswiadczenie i wzajemny szacunek. Przez lata udato sie nam wypracowa¢ model dziatania, w
ktorym potaczylismy wszystkie te wartosci. Zbudowalismy firme, ktérej mozna zaufac.

Nasza kadre tworzg tylko doswiadczeni administratorzy i licencjonowani zarzadcy. Obstuge
ksiegowag w petnym wymiarze prowadzi profesjonalny zespét ksiegowy.

Ponadto pracuje dla nas zesp6t doswiadczonych prawnikéw i radcéw prawnych.

W ramach naszej oferty zapewniamy miedzy innymi administrowanie i zarzgdzanie
nieruchomosciami, biuro nieruchomosci, ustuge ,Twdj Majordomus”, ustugi ksiegowe, codzienny
serwis, doradztwo i konsultacje.

Uwzgledniajgc standard budynkdéw organizujemy wszystkie inne ustugi takie jak: Consierge,

pralnia z dostawg, ustugi cateringowe i inne.

W ramach naszej wspoétpracy oferujemy:
¢ Zarzadzanie nieruchomosciami
¢ Administrowanie nieruchomosciami
¢ Doradztwo inwestycyjne dotyczgce nieruchomosci

¢ Prowadzenie procesu inwestycyjnego
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¢ ZARZADZANIE ¢

Jako profesjonalni i doswiadczeni zarzadcy w ramach kompleksowego zarzgdzania

nieruchomosciami oferujemy obstuge administracyjng, ksiegowg oraz techniczng. Mozemy takze

dopasowac inne ustugi w zaleznosci od Panstwa zyczen i potrzeb.

W momencie podpisania umowy i przejecia obowigzkéw zarzadcy nieruchomosci

proponujemy:

¢ Przejecie dokumentacji technicznej i sprawdzenie jej kompletnosci

Przygotowanie planu gospodarczego dla nieruchomosci

Rozliczenia funduszy eksploatacyjnych ze Spétdzielnia

Przygotowanie pierwszego zebrania, zgodnego z ustawg o Spoétdzielniach Mieszkaniowych
Przeprowadzenie gtosowan odpowiednich uchwat

Rejestracje w odpowiednich urzedach i uzyskanie numeru NIP, REGON dla Spoétdzielni
Zatozenie rachunku bankowego

Przygotowanie odpowiednich uméw do obstugi nieruchomosci

Przygotowanie projektu Statutu Spdtdzielni i i Regulaminu Porzagdku Domowego, oraz
innych dokumentéw
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W ramach naszych obowigzkéw zarzadzania/administrowania nieruchomoscia

proponujemy:

A. Obstuga Administracyjna

¢ Dedykowany nieruchomosci Administrator dostepny pod catodobowym telefonem

¢ Udostepnienie wtascicielom lokali internetowego podgladu rozliczen i stanu wptat

¢ Internetowa tablica ogtoszen

¢ Internetowy zbiér dokumentéw Nieruchomosci - e-kartoteka

¢ Prowadzenie formalno—prawnej dokumentacji nieruchomosci wraz z korespondencjg i archiwum w
wersji papierowej

¢ Prowadzenie wykazu wtascicieli lokali oraz ich najemcéw

¢ Wydawanie odpowiednich poswiadczen bgdz zaswiadczen wtascicielom lokali

¢ Przygotowanie i podpisywanie umow o dostawy, prace badz ustugi na rzecz i w imieniu Spoétdzielni

¢ Reprezentowanie ogotu wiascicieli w sprawach dotyczacych Spétdzielni wobec osdb trzecich, a
takze w kontaktach ze wspétwiascicielami

¢ Przygotowanie, zwotywanie i obstuga zebran Spoétdzielni mieszkaniowej

¢ Przygotowanie projektdw planu gospodarczego (w formie planu rzeczowo-finansowego) i korekt
tego planu— w tym przychodéw i wydatkéw z funduszu remontowego nieruchomosci

¢ Przygotowanie rozliczen planu gospodarczego, w tym rozliczen funduszu remontowego i zuzycia
medidw dostarczanych do lokalu

¢ Pozyskiwanie dodatkowych przychoddéw z tytutu najmu powierzchni na cele uzytkowe i reklamowe

¢ Opcjonalnie — obstuga prawna
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Obstuga Ksiegowa

Rozliczanie kosztow i wptywdw wymienionych w umowie

Naliczanie i rozliczanie zaliczek wynikajacych z planu gospodarczego

Ubezpieczenie budynkéw przynaleznych do nieruchomosci wspdlnej

Regulowanie w imieniu i ze sSrodkéw Spétdzielni podatkéw i opfat publicznoprawnych

dotyczgcych nieruchomosci wspdlnej

¢ Prowadzenie na wtasny koszt ksiegowosci finansowej dla nieruchomosci wspdlnej zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa

¢ Sporzadzanie rocznego sprawozdania finansowego

¢ Przygotowanie informacji okresowych o stanie wptat zaliczek na koszty utrzymania
nieruchomosci oraz przychodach Spétdzielni Mieszkaniowej

¢ Rozliczanie windykowanych naleznosci od wtascicieli lokali w postepowaniu sgdowym
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C. Obstuga Techniczna

¢ Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci
wspoélnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego

¢ Zlecanie wyspecjalizowanym organom kontroli technicznych okresowych przegladéw
nieruchomosci i urzgdzen stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie
z wymaganiami Prawa budowlanego oraz branie udziatu w tych kontrolach

¢ Kontrola nad utrzymaniem w nalezytym stanie obiektu powierzonego w Zarzad poprzez
utrzymywanie czystos$ci pomieszczen i urzgdzen stuzgcych do wspdlnego uzytku

¢ Zapewnienie dla nieruchomosci dostaw medidw tj. energii elektrycznej, wody, gazu,
odprowadzania Sciekdw i wywozu Smieci poprzez zawarcie i nadzorowanie umow
z przedmiotowymi dostawcami

¢ Zorganizowanie niezbednych $wiadczen zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem
urzadzen technicznych nieruchomosci wspdlnej, w tym catodobowego telefonu
alarmowego

¢ Kontrola nad biezgca konserwacjg, naprawami w nieruchomosci wspélnej,
a w szczegolnosci: obstugi technicznej budynku, jego pomieszczen wspdlnych oraz urzadzen
technicznych umozliwiajgcych wtascicielom lokali korzystanie z oswietlenia, cieptej i zimnej
wody, gazu, domofonu, zbiorczej anteny telewizyjnej i innych urzagdzen nalezacych do
wyposazenia nieruchomosci wspdlnej

¢ Nadzor nad inwestycjami przeprowadzonymi przez Spétdzielnie

Za powyzszy zakres Zarzgdzania Nieruchomoscig proponujemy cene uzalezniong od powierzchni
nieruchomosci lub przyjetego zakresu obowigzkédw, nasze wynagrodzenie jest zawsze
negocjowane indywidualnie dla kazdej nieruchomosci. Mozemy takze ustali¢ wynagrodzenie
ryczattowe ktére bedzie uwzgledniato ustalony wspdlnie zakres obowigzkdow.
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Dla Panstwa wygody i satysfakcji mozemy dodatkowo zapewni¢ profesjonalng obstuge
nieruchomosci w takich dziedzinach jak:

Prowadzenie prac remontowych od projektu po odbiér koricowy
Pozyskanie finansowania prac remontowych w Spétdzielni
Obstuga techniczna nieruchomosci Spétdzielni

Kompleksowe utrzymanie porzadku i zieleni

Odsniezanie dachéw budynkoéw i hal
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Wykonanie $wiadectwa energetycznego

Na wszelkie pytania zwigzane z naszg ofertg odpowiemy na spotkaniu w uzgodnionym
i dogodnym dla Panstwa terminie. Osobg kontaktowg jest Prezes Zarzadu firmy ABON
Sp.z 0.0. p. Dariusz Szulim, tel. 509 176 540, 223009700, e-mail: dariusz.szulim@abon.com.pl

Na Zzyczenie przedstawimy Panstwu wzdér naszej umowy. Do wgladu sg réwniez nasze
dokumenty rejestrowe, ubezpieczeniowe i zawodowe.

Bardzo dziekujemy za zapoznanie sie z naszg ofertg. Mamy nadzieje, ze uda nam sie nawigzac
owocng i dtugoterminowg wspotprace.

Dariusz Szulim
Prezes Zarzagdu — ABON Sp. z o0.0.
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